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Avant-Propos
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@ Les objectifs de I'étude *

Identifier les besoins non satisfaits tant quantitatifs que
qualitatifs et repérer les segments d’activités a potentiel
de structuration pour le territoire au regard des
évolutions de population et des évasions incompressibles.

Issue de la fusion du Pays d'Aunis et de
I'agglomération de La Rochelle, le territoire du SCoT La
Rochelle Aunis a vocation a définir une stratégie de
développement commerciale a I'échelle du nouveau
périmeétre en intégrant a la fois les nouveaux principes
réglementaires et en tenant compte des
bouleversements liés aux nouveaux modes de
consommation (circuit court, drive, e-commerce, m-
commerce...).

Proposer une analyse prospective des enjeux
commerciaux a 10 ans dans une période ou un nouveau
modele commercial apparait

Traduire, sur la base d'une concertation étroite avec les
acteurs locaux, I'ambition territoriale en matiére de
commerce a la fois dans un DAAC (localisations
préférentielles du commerce et réglementation associée)
et un volet commerce au sein du DOO (intégrant aussi la
question des centralités et des espaces interstitiels)

Dans ce contexte, la réflexion devra permettre de :

Définir une stratégie d’organisation du commerce qui
préserve, a la fois, les centralités comme lieu de vie, affirme
les polarités face aux poles extérieurs, et permet de
diversifier les propositions commerciales en non
alimentaire pour réduire les déplacements de |la
population.
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Le territoire du SCoT de La Rochelle Aunis 6

Découpage du territoire SCoT par bassin de vie
Les communes du SCoT de la Rochelle Aunis
sont sous l'influence de 4 bassins de vie
distincts (cf. carte ci-contre) et organisées
autour de communes pdles du territoire : La
Rochelle, Marans, Aigrefeuille d'Aunis et
Surgeres. Par ailleurs, on observe un
rayonnement au-dela des limites du SCoT
notamment du bassin de vie de Marans avec 6
communes de Vendée et le bassin de vie de
Surgeres avec 10 communes hors du périmetre.

Source : Insee
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@ Les indicateurs sociodémographiques

Le territoire du SCoT voit sa population croitre sur I'ensemble de
son territoire avec une augmentation de +5,3% entre 2009 et
2014. Cette dynamique est supérieure au département (+3,3,%) sur
la méme période et est particulierement importante sur la CC Aunis
Atlantique avec une évolution de +14%.

Le territoire connait un vieillissement de sa population avec
+2,6 pts des plus de 60 ans entre 2009 et 2014. Toutefois, ce
vieillissement progresse moins vite que sur le département (+3,1
pts). La part des moins de 15 ans reste supérieure de 0,8 pt
comparée a l'échelle départementale. La CC Aunis Atlantique se
caractérise par une population plus jeune que le reste du territoire
du SCoT.

La médiane du revenu disponible par UC en 2013 a I'échelle du
SCoT est supérieure de 4% a celle du département. Sur
I'ensemble du territoire, le revenu médian est trés hétérogene et
montre un écart de 11% entre la CA de La Rochelle et la CC
Aunis Sud.

Le pourcentage de ménages d'une personne est relativement
important a I'échelle du SCoT et de 2,1 pts supérieur au reste du
département. En revanche, on souligne une part plus importante
des familles avec enfants sur la CC Aunis Atlantique et la CC Aunis
Sud supérieure de 11,4 et 7,9 pts au reste du SCoT.

Le taux de renouvellement des ménages sur le territoire du
SCoT fixe des enjeux essentiels d’attractivité a I'échelle du
territoire. Ce niveau de renouvellement est supérieur de 4,6 pts au

département.

Le taux de vacance en logements sur le territoire est Iégérement
inférieur au département. Toutefois, on observe une augmentation
importante du nombre de logements vacants depuis 2009 sur les CC
Aunis Atlantique (+35,6%) et Aunis Sud (+25,8%).

CC Aunis Charente
Atlantique Maritime
Population 2014 (Insee 2017) 166 889 28 962 30380 226 231 637 089
Population 2009 160 973 25 415 28 433 214 821 616 607
Evolution 2009-2014 +37% +14% +6,8% +53% +33%

2009 2014 2009 2014 2009 2014 2009 2014 2009 2014

% personnes plus de 60 ans 26,2% 29,3 % 21,4 % 21,9 % 23,3 % 25,6 % 252 % 27,8 % 29,3 % 32,4 %

% personnes <15 ans 155% 15,0% 21,6 % 22,6 % 20,2% 20,1 % 16,8 % 16,6 % 16,1 % 15,8 %

Médiane des revenus par UC

2013 21084 € 19225 € 18726 € 20544 € 19 800 €
Nb ménages 2014 (Evolution des 81 792 11479 12 641 105 913 297 150
ménages 09-14) (+67%) (+141%)  (+87%) (+7.7 %) (+6,1 %)

% ménages personne seule 2014 38,6 % 41,3 % 23,9 % 24,7 % 25,6 % 27,1 % 35,6 % 37,8 % 33,4 % 35,7 %

% ménages familles avec

enfant(s) (parmi nb ménages) 29,8 % 28,3% 42,6 % 43,4 % 39,6 % 39,1 % 32,3 % 31,2 % 31,2% 29,9%

2014

;’OTf"ages emmenages <> ans 39,2 % 35,5 % 30,7 % 37,8% 332%

Nb emplois 2014 (et évolution 75 301 5459 8324 89 084 230 344

depuis 2009) (+0,6%) (+ 3,1 %) (+ 2,9%) (+1,0 %) (+0,9 %)

Indicateur de concentration

d’emplois 2014 (nb 118 43,1 67,8 100,4 96,9

emplois/actifs occupés)

Taux de vacance en logements 59 % 8,6 % 8,1% 6,4 % 7.1%

(et évolution depuis 2009) (-8,1 %) (+ 35,6 %) (+25,8 %) (+0,6 %) (+ 11,5 %)
SCoT La Rochelle Aunis - Diagnostic commercial ~ Juin 2018



@ L'influence touristique 8

Marché potentiel sur le territoire du SCoT

L'analyse théorique de l'influence touristique s'appuie sur | Marchétouristique |

deux principales informations : . ,
Alimentaire 70354 616 €

* Le nombre de lits touristiques en hébergements

marchands, estimé a 17 214 lits soit 9,5% de la capacité Equipement de la personne 9111962 €
d'accueil du departement. Equipement de la maison 17176 110 €
* Le nombre de résiden;eg secondaires : 10 082 soit 8,1% Culture-loisirs 13033422 €
des logements du territoire.
] . ] Autres 105 295 567 €
Ces données sont converties en  dépenses
commercialisables et comparées & la population Total 214971 678 €
permanente.
En moyenne, I'activité touristique en hébergement et
en résidence secondaire est estimée a un chiffre
d‘affaires de 215 M€ pour les commerces et les services
du territoire du SCoT. Poids de la clientéle touristique sur le territoire du SCoT

Cet apport est significatif, il représente plus de 9% de
I'activité totale. A noter que ce poids ne tient pas compte
de la clientele de passage qui ne séjourne pas sur le
territoire du SCoT. Ainsi sur l'agglomération de La
Rochelle, les excursionnistes représentent entre 4 000 et
5 000 personnes.

| Chiffre d'affaires clientéle
permanente du territoire

| Chiffre d'affaires touristique

, L. N e ... résidentiel
Le marché tourlsthue correspond a une activite generee

par environ 23 300 habitants supplémentaires a
I'année.
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, .. , : 10
@ Répartition de ['offre commerciale
Localisation de l'offre commerciale
N
Le SCoT de la Rochelle Aunis regroupe 3 905 commerces *

et services. La filiere non alimentaire (hygiéne-beauté, éq.
de la personne, éq. de la maison, culture-loisirs) domine
largement avec 40,7% des établissements qui illustre le
rayonnement de I'agglomération sur un territoire élargi.

Avec 50% des établissements, La Rochelle (33% de la
population) conforte sa position de péle centre du
territoire avec plus de 1900 établissements. Quatre autres
communes regroupent plus de 150 établissements :

* Puilboreau (251)

* Aytré (210)

+ Surgeres (156)

» Angoulins (154)

Le taux de diversité** moyen sur I'ensemble du territoire
du SCoT s'éleve a 28%. Ce chiffre est élevé et atteint 28,8%
pour la ville péle de La Rochelle et jusqu'a 48,7% sur
Puilboreau, 46,7% sur Andilly et 40% sur Aytré. Cet il
indicateur permet de faire ressortir les poles disposant du

plus fort rayonnement.

10km

Avec 737 établissements (soit 21,1% de |'offre traditionnelle

hors garage), le phénoméne de tertiarisation est assez Source : Fichier SCoT La Rochelle Aunis
marqué. Avec 12,6% de I'offre, la filiere alimentaire dispose

d'un poids cohérent.

12,6%

CHR
24,4

*CHR : Cafés, hétels, restaurants,
**Le taux de diversité commerciale est la part de l'offre en équipement de la maison et
de la personne sur l'ensemble de l'offre commerciale hors garages et services

Services
21,1%
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@ Répartition de I'offre commerciale traditionnelle en centralité

La part des commerces traditionnels implantés au sein d'une
centralité commerciale du SCoT (Hors pdles de périphérie). Un
ratio trés inférieur a la moyenne idéalement située aux alentours
de 60%. Cet indicateur montre la fragilisation commerciale des
centres-bourgs et centres-villes du territoire. Seules 14 communes
concentrent la majorité de leurs commerces dans leurs centres-
bourgs ou centres-villes. Toutefois, cinq de ces communes
(Bourgneuf, Chevrettes, La Laigne, Landrais et Saint-Crépin)
présentent moins de 6 commerces sur leur territoire.

Il s'agit de la part des commerces traditionnels de proximité
implantés en centralité (CHR, Hygiéne-Santé-Beauté et
Alimentaire). De fait, plus de 4 commerces sur 10 se trouvent
implantés hors des centres-bourgs et centres-villes :

* 56,2% des commerces alimentaires sont en centralité

« 58,7% des CHR sont en centralité

+ 558% des commerces en hygiéne-santé-beauté sont en

centralité.
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Nombre de commerces Part en centralité

CHR : Café Hétel Restaurant
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Part de l'offre commerciale en centralité (% par commune)

Chate

- Absence de commerce
[ Jow
1% 20%
20% 2 40%
I 40%a60%
I 0% 2 80%
I eius de 80%

10km

—_—

N

Source : Fichier SCoT La
Rochelle Aunis

. . Part des commerces
Territoire -
en centralités

CA de La Rochelle 46,2 %
CC Aunis Atlantique 42,2 %
CC Aunis Sud 44,2 %
SCoT La Rochelle Aunis 45,8 %
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@ L'offre commerciale de proximité alimentaire

23 communes représentant 73.7% de la population
du territoire du SCoT disposent d'un tissu commercial
de 1¢re nécessité complet, soit une situation correcte au
regard des moyennes habituellement observées (60 a
75% de la population disposant d'un tissu complet) .

28 autres communes disposent d'un ou deux
commerces alimentaires qui les placent en tissu
commercial incomplet couvrant ainsi 91,8% de la
population du territoire.

10 communes présentent une offre limitée avec la
présence d'un ou plusieurs CHR.

9 communes de plus de 1 500 habitants et avec une
dynamique démographique importante (+1,5% a
+86,2%) sont toujours caractérisées par un tissu
commercial de base incomplet telles que les communes
de Andilly, Esnandes, Saint-Georges-du-Bois, Saint-Jean-
de-Liversay, Saint-Médard-d'Aunis, Saint-Ouen-d'Aunis,
Sainte-Soulle, Le Thou, Vérines et Villedoux.

14 communes ne disposent pas de commerce
alimentaire témoignant d'une difficulté pour ces
dernieres a capter quotidiennement les habitants.
Proportion toutefois a relativiser qui représente 4,3% des
habitants du territoire.

" Part de la population sans
Territoire . q
commerce alimentaire

CA de La Rochelle 34 %
CC Aunis Atlantique 174 %
CC Aunis Sud 25,3 %
SCoT La Rochelle Aunis 8.2 %

12

Carte du tissu commercial alimentaire de base

ord
Puilboreau

L5 Rochelle

Chatelaillon-Plage

- Inexistant
Limité
Incomplet

- Complet

Tissu commercial complet : présence d'1 supermarché ou des 3 commerces de base : alimentation générale, boulangerie, boucherie
Tissu commercial incomplet : 1 ou 2 des commerces de base

Tissu commercial limité : présence d'1 ou plusieurs Café ou restaurant

Tissu commercial inexistant : aucun des 3 commerces de base, aucun café ou restaurant

10km

\ S~ —
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249 603

Les densités en commerces traditionnels

La densité commerciale permet d'apprécier I'adaptation
de I'offre traditionnelle au potentiel de population de
proximité. Pour appréhender la situation du territoire, il
est nécessaire d'intégrer l'influence touristique sur la
base du calcul des lits touristiques. Ainsi le potentiel
de population équivalent habitant permanent passe
de 226 231 a 249 603.

Sur la base de ces populations, la densité alimentaire
varie de 1,75 commerces alimentaires pour 1000 a 1.58
en intégrant l'influence touristique. Cette correction
permet d'apprécier la cohérence de I'offre actuelle avec
les moyennes habituellement observées (2.03). Compte
tenu du poids de linfluence touristique, on note
I'existence d'une offre alimentaire relativement
cohérente, en particulier sur I'alimentaire général et
spécialisé. Pour autant, les densités en boucheries-
charcuteries et les boulangeries-patisseries montrent
une situation inadaptée a l'apport supplémentaire en
touristes.

En non alimentaire, les densités sont largement
supérieures aux moyennes habituellement observées
notamment en équipement de la personne, hygiene-
santé-beauté puis équipement de la maison.

GSA : Grande surface alimentaire

13

Densité de l'offre alimentaire traditionnelle de proximité (hors GSA >300 m?)

0,9
0,81
073 076
0,67
0,60
0,42
0,27 0,25
Alimentation générale ou Boucherie-Charcuterie Boulangerie-Patisserie
spécialisée
SCoT La Rochelle Aunis Influence touristique M Références LA!
Densités en commerces traditionnels non alimentaires
1,91
1,68 1,73
1,53 1,54
1,37
1,24 1,23
1 1,07
0,93 0,97 I
Eq. de la personne Eq. de la maison Culture-Loisirs Hygiéne-Santé-Beauté

SCoT La Rochelle Aunis Influence touristique M Références LA!
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Les centralités commerciales 14

Les cellules vacantes en centralité

Les cellules commerciales vacantes en centralité

N
Le territoire SCoT La Rochelle Aunis compte une soixantaine N /
de cellules vides en centralité. La Rochelle concentre a elle ¥ g
seule 26,5% des cellules vacantes du territoire. =
)
Concernant les autres communes, ce nombre ne dépasse Marans aligon Ny i SO
pas quelques unités. Aigrefeuille-d’Aunis compte 4 cellules
contre 3 pour Chatelaillon-Plage qui compte deux fois plus Saint-Jean.de-Liversay
de commerces. Andilly
Mv VsIIIy villédoux Angliers FEar"
' W Ferrieres
Saint-Ouen-d‘Aunis - Cramchaban
ngliers ’
Dompierre-su r 2 Saint-Sauveur-d’Aunis
Pullboreag T Védhes
— . Sainte-Soulle
/La Rochelle périgny
X Ayke
" ()  laJarne  Aigrefeuille-d'Aunis
o Croix-Chapeau ) »
Apngouilins ) surgares
Chatelalllon-Plage e
‘ Ardilleres  Saint-Germain-de-
Thdlre ( Marencennes
Nombre de commerce -
cellules vacantes
17 \
d 4
\ ~ e

o ——

- Nc:n;ommuniqué 2=y \ == 1 /
-~

Source : questionnaire auprés des communes : réponses au 14 septembre 2018
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@ A retenir pour la structuration commerciale du territoire

Maintien d'un bon maillage commercial a I'échelle de I'agglomération avec 92% des
habitants bénéficiant d'au moins un commerce alimentaire sur leur commune. Ce taux
descend néanmoins a 74,7% sur Aunis Sud et 82,6% sur Aunis Atlantique.

La Rochelle reste de loin le pdle référent a I'échelle du territoire SCoT voire au dela avec une
forte légitimité sur I'offre non alimentaire.

Avec désormais moins de 46% des commerces implantés en centralité, le territoire connait un
effet de dilution de I'offre commerciale pouvant conduire a une perte de lisibilité de
I'activité commerciale notamment en centralité.

Des densités alimentaires traditionnelles tout juste adaptées a la population locale, alors
que le secteur non alimentaire est fortement structuré.

SCoT La Rochelle Aunis - Diagnostic commercial ~ Juin 2018
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Les tournées alimentaires sur le SCoT de La Rochelle Aunis

Parmi les communes ayant répondu a I'enquéte (57 soit
76 % des communes), 61 % sont desservies par une
ou plusieurs tournées alimentaires.

Les plus représentées sont les tournées de boulangerie
(38,6% des tournées recensées), poissons et fruits de
mer (35,1%) puis de boucherie-charcuterie (21,1%).

40% des communes ayant répondu au questionnaire et
caractérisées par une offre commerciale alimentaire
incompléte ou limitée bénéficient de tournées

alimentaires. Aussi, 5% des communes n'ayant pas de
commerce alimentaire (Breuil-la-Réorte, Cramchaban et
Thairé) profitent de tournées alimentaires.

Nombre de Pourcentage de

communes communes

concernées concernées*
Boulangerie 22 38,6%
Poissons et fruits de mer 20 351%
Boucherie-charcuterie 12 21,1%
Fruits ou légumes 3 53%
Cremerie-fromage 3 5.3%
Epicerie 2 3,5%

*Parmi les communes ayant répondu

17

Nombre de tournées par commune (Nombre tournées différentes et nombre de jours)
Nl T

N/
o

N

v
lajRochelle}

Surgéres

Nombre de
tournée

- Non réponse

Pas de tournée
1
e 10km
[0 sas ]
- Plus de 6 \‘J\\ I

Source : questionnaire auprés des communes : réponses au 14 septembre 2018
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L'offre de marchés sur le territoire du SCoT

Sur le territoire du SCoT, 24 communes profitent de
I'existence d'au moins un marché hebdomadaire
voir quotidien pour quelques unes a l'année. Cette
proposition vient compléter I'offre commerciale
sédentaire. Au total, on dénombre 39 marchés
hebdomadaires annuels auxquels s'ajoutent les
marchés quotidiens de La Rochelle et de Chatelaillon-
Plage.

A cela s'ajoute 4 marchés saisonniers organisés de
facon hebdomadaire sur 3 communes du territoire du
SCoT.

Seules les communes de La Rochelle et de Chatelaillon-
Plage profitent de [I'existence de Halles ouvertes
quotidiennement. Par ailleurs, le marché principal de La
Rochelle du samedi matin est particulierement
développé puisqu'il regroupe entre 130 (basse saison)
et 300 commercants en haute saison. Il s'agit d'un des
marchés le plus importants du département.

18

Nombre de marchés par commune (Nombre de marchés annuels et
saisonniers & nombre de commercants sur marché le plus important)

@ Marché quotidien
(1) Marché hebdomadaire
[E Marché saisonnier

- Pas de réponse
Absence de marché

Moins de 10 commergants
- 10 a 20 commergants
- 21 a 40 commergants
- Plus de 100 commergants

Nuaillé-dAunis

Saint-Sauveur-dAunis

Le Gué dAllé

Source : questionnaire aupres des communes : réponses au 14 septembre 2018 + Marchés de France
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La vente directe sur le territoire du SCoT

Sur la base des communes ayant répondu aux
questionnaire, le territoire compte 124 producteurs qui
proposent de la vente directe. Avec 11 exploitants
proposant de la vente directe, les communes de Aytré
et Chatelaillon-Plage disposent de I'éventail le plus
important.

Concernant la vente directe, les produits les plus
représentés sont la viande avec 30 producteurs avec les
maraichers, puis les produits laitiers (22) et les fruits
(15).

. Nombre de LT
Nature des produits I'ensemble du

producteurs .

territoire
Viande (bceuf, porc, volaille, mouton...) 30 24,2%
Maraicher 30 24,2%
Produits laitiers (lait, fromage, yaourt, créme...) 22 17,7%
Fruit 15 12,1%
Légumes 9 7,3%
Produits élaborés (foie gras...) 9 7,3%
CEuf 3 2,4%
Miel 3 2,4%
Vin, cidre, alcool 3 2,4%
Total 124 100%

Nombre de producteurs réalisant de la vente directe par commune

T —

Andilly
Villedoux |

Nuaillé-d’Aunis
Longe_ves

o . Saint-Sauveur-d'Aunis,
- Saint-Ouen-d’Aunis ™ 9
NleuI-SUf#er Saint-Xandre Angliers

7 __sainte-Soulle
Vérines
uhet
-d'Aunis

lagord ~ pom rre-sur-Mer
Saint-Médard

Muslll}

~ Blilboreat
Périgny

Saint-Georges-du-Bois

Clavette 5 Vison
fa‘ S ¥ saint:Satfimin-oE0}
aint-Saturnin = S
are Aigrefeuille-d’Aunis Y

(™ Forges

Surgéres

LeThou

(- )

e

Ardilliéres
-

Saint-Pierre-la-Noue

Nombre de producteurs
par commune
11
&
- Pas de réponse 10km
Source : Questionnaires communes : réponses au 14 septembre 2018
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Les grandes et moyennes surfaces

Le poids des pdles sur le territoire

334 940 Le plancher commercial des grandes et moyennes
m? surfaces (>300 m?) représente prés de 334 940 m?.

Le plancher commercial a augmenté de 30,1% depuis
2008, soit 77 427 m? de surfaces supplémentaires. Cette
croissance de surfaces a principalement concerné le
secteur de l'équipement de la maison (+ 39%), de
l'alimentaire, (+33%), culture-loisirs (+23%) et
I'équipement de la personne (+17%).

71% de ces créations de m? ont concerné la commune de
Puilboreau (+55 000 m? soit +87%) confortant son poids a
I'échelle de I'agglomération avec plus de 118 000 m?* soit
35% du plancher commercial.

La Rochelle (48 6000 m?) et Angoulins (49 900 m?) ont
un poids plus réduit au sein de I'agglomération avec des
croissances respectives de +7,9% et +33,9%.

Avec un taux de diversité commerciale* de 33,6%, le
territoire du SCoT affirme son rayonnement sur une zone
de chalandise de plus de 220 000 habitants. Ce taux est
resté stable depuis 2008.

* taux de diversité GMS : part du plancher des GMS en équipement
de la personne, de la maison et culture loisirs / plancher total
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Plancher commercial en m? des GMS (>300 m?)

Maillezais
o

Courgon
o

Mauzé isur-le-Mignon
|

LaRochelle;
7 lo N
La Jarrie
ol Aigrefe uille -d'Aunis

= Surgeres

&

Nombre de
m? des GMS

118 354

29 559
.

:\_) \\‘ o Tonnay-Boutonne
h v ]
71 \ °

Source : fichier DGCCRF mise a jour avec LSA Expert et décisions CDAC (Aout 2017)
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L'environnement commercial du SCoT de La Rochelle Aunis

L'environnement commercial du SCoT de La Rochelle
Aunis est marqué par l'existence de 2 pdles majeurs
départementaux voire régionaux :

SCoT de la Communauté d’'Agglomération du
Niortais englobe environ 354 000 m? de GMS (dont
241 000 m? sur la commune de Niort). Le plancher des
GMS sur le territoire a progressé de 104% depuis
2008 avec notamment :

+ La création d'un ensemble commercial de 7 389 m?
(Jardiland de 6 394 m? et 995 m? de commerces non
alimentaires) a Chauray (CDAC 2017).

« La création d'un ensemble commercial de 6 268 m? sur la
Zac Terre de Sports a Niort (CDAC 2016).

SCoT de la Communauté d'Agglomération
Rochefort Océan cumule 144 000 m? de GMS (dont
100 000 m? sur la commune de Rochefort). Le plancher
des GMS a progressé de 54,3% depuis 2008 avec
notamment :

+ L'extension de 3 516 m?> d'un ensemble commercial avec la
création de 13 magasins sur la ZA La Pimale a Echillais
(CDAC 2017).

+ L'extension d'un ensemble commercial de 10 magasins pour
une surface totale de 2 000 m? & Rochefort (CDAC 2015).

« La création de 8 690 m? Bricorama a Echillais (CDAC 2014).
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Plancher commercial en m? (tout type de commerce)

Fontenay-
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Source : Données commerces Icode 2013
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Les grandes et moyennes surfaces

Les densités

L'équipement en grande et moyenne surfaces du SCoT La
Rochelle Aunis montre des densités élevées (394
m?/1000habitants)  qui illustrent  I'importance  du
rayonnement de I'agglomération.

En alimentaire, en intégrant linfluence touristique la
couverture est plus cohérente. A l'inverse sur tous les autres
secteurs les densités restent supérieures aux moyennes
observées a I'échelle nationale excepté pour I'équipement
de la personne.

La CC Aunis Atlantique présente une densité en grandes et
moyennes surfaces alimentaires inférieure aux autres
territoires du SCoT.

En revanche, en tenant compte de l'influence touristique, on
observe des densités cohérentes sur la CA de La Rochelle et
la CC Aunis Sud.
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Densités en grandes et moyennes surfaces par secteur d’activité
394
318
261
236
182
162
113, 112 123,426 1235
73 70
I I 34
Alimentaire Bricolage Jardinage Culture/Loisirs  Eq. dela Eq.dela Non
maison personne alimentaire
non spécialisé
SCoT La Rochelle Aunis Influence touristique M France
Densités en grandes surfaces alimentaires par EPCI
404
362 332 378 364
303
CA La Rochelle CC Aunis Atlantique CC Aunis Sud

Alimentaire Alimentaire avec influence touristique
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Bilan de la structuration commerciale sur I'emploi 24

Evolution des surfaces GMS par rapport a la population et a ['emploi dans la filiere commerce
La croissance du plancher des grandes et (SCoT La Rochelle Aunis — Indice 700 en 2008)
moyennes surfaces a été 4 fois plus rapide

. L 135
que celle de la population sur la période
2008-2016 (+30,1% contre +7,7%). 130 130,1
125
120
Le nombre d’emplois dans le commerce apreés
une baisse en 2014 a récemment retrouvé son 115
niveau de 2(’):11 (+1,7 pts par rapport a 2008). Le 110 064 E8 1068 1077
nombre d'établissements commerciaux a 105,6 1047 ; '/1_07 9
progressé a un rythme comparable a celui de la 105 1&2688 036" " —" 1070 ,
population (+7,7%) mais beaucoup moins 100 49 15
fortement que le plancher commercial. 100 .
95 96,3 97,7

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

== Population @ P|ancher commercial (GMS)

Etablissements commerciaux == Emplois dans le commerce
Source : Insee, Acoss

Situation 2016 par EPCI base 100 en 2006

s
Population 104,9 122,8 112,8
Plancher commercial (GMS) 121 152,8 108
Etablissements commerciaux 107,6 105,3 108,3
Emplois dans le commerce 102,4 114,2 86,8
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@ A retenir pour la structuration commerciale du territoire #

Une structuration forte des grandes et moyennes surfaces ces dernieres années avec un
effet de rattrapage du secteur d’Aunis Atlantique.

Des densités en grandes et moyennes surfaces alimentaires plutot cohérentes compte
tenu de la croissance démographique et de l'influence touristique. Les densités en non
alimentaires sont en revanche élevées, signe d'une saturation de l'offre commerciale.

Une consommation fonciére pour lI'activité commerciale qui ne se traduit pas en emploi.
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@ Les projets sur I'agglomération de La Rochelle

Lagord

Projet de création d’'un magasin Go
Sport sur la zone commerciale Fief
Rose (avis favorable de la CDAC le
26 sept 2018).

La Rochelle

Programme de confortement de
I'attractivité commerciale du centre-
ville.

Puilboreau

Beaulieu : programme de
renouvellement urbain et de
résorption des friches

Angoulins

Projet de requalification des zones
commerciales (étude en cours).
Projet d’agrandissement de la
galerie commerciale de
I'hypermarché Carrefour de 8 246
m2 (refus en CDAC le 17/08/2016,
autorisée en CNAC 8/12/2016)
avec la création de 15 boutiques et
de 6 moyennes surfaces de 553
m2 & 2098 m2.

Lagord

Esnandes
Villedou

Marsilly

Saint-Xandre

Dompierre-

Puilboreau sur-
Mer

Périgny

Aytre

Angoulins

Chatelaillon Plage

Saint Ro

Andilly

X

Longéves Nuaillé-d'Aunis

St-Ouen-

d'Aunis

Mo

Clavette

La Jame

Salles-sur-Mer

Saint-Vivien

Yves

aint-Médard-d'Aunis

Saint-Christophe

La Jamie
Aigrefeuille-d'Aunis

Croix-
Chapeau
Le Thou
Thairé
Ballon
Ciré-d'Aunis

SCoT La Rochelle Aunis - Diagnostic commercial
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Dompierre-sur-Mer

Projet de transfert du magasin U
Express

Saint Rogatien

Projet d’extension du magasin U
Express pour une surface de 1995
m2 (refus en CNAC le 21 juin 2018).
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Les projets sur Aunis Sud

Aigrefeuille d’Aunis

Projet de création de 9 nouvelles
cellules commerciales en
continuité de I'Intermarché (CDAC
validé, travaux en septembre
2018) : les cellules sont toutes
réservées avec des
professionnels paramédicaux et
des commercants (boulangerie,
bar & vin, assurance,
photographe, auto-école,
cordonnerie).

Rénovation de la place de la
République (2 ans de travaux) :
créer une zone de rencontre

Le Thou

Il reste de I'espace en centre-bourg
pour accueillir d’autres activités
(mangue une pharmacie).

SCoT La Rochelle Aunis - Diagnostic commercial
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Usseau

Surgeéres

Projet d’agrandissement du
magasin Intermarché (projet a
I'arrét depuis 1 an).

* Leclerc a obtenu une CDAC pour
s’agrandir (travaux en cours).

* Réhabilitation du pdle gare : appel
a projet avec mixte habitat, hotel,
restaurant...

Landes

Juin 2018




Les projets sur Aunis Atlantique

Marans

« Aldi aurait un projet d’extension
sur la zone St Frangois (entrée
Sud).

« Faire en sorte que la place du GLfé_ Liez
Port devienne un nouvel espace Radbroiide: /\ Vein Maillezais
de vie au centre-ville de Marans e Vik
(création d’une passerelle
piétonne pour le relier avec le G Vome -
futur centre nautique). Projet de /' LlledElle Sigismond
création de logements, /

29

commerces (service, coiffure, \ et
esthétique, boucher, Marans /

restaurant...).
» Création d’'un lieu de visites : le
Poulailler pour valoriser les races
de poules de Marans.

La Ronde

Chamon

St-
Jean-

Courgon

ZAC au Sud de la commune
toujours d’actualité mais la
premiére tranche n’est toujours pas
entierement commercialisée.

Liversay * La ZAC ne prévoit plus d’activité
. Saint-Cyr-du-Doret f
Andilly G (C:)(;repar:i]srzctlje"ljen. second
+  Brico Dépdt s'interrogerait sur son Courgon 7 gl établissement de la boulangerie
. . Greve
. 'a;ve_m: jur I_atzone ldeblBel A£|r. | i Villedoux Naron dans la zone d’activité avec un
brOJe telpls e Cyc(l: aBeI Z” rele Longéves  Nuailée-d'Aunis espace restauration.
ourg et la zone de Bel Air. St-Ouen-
S , . *Auni Feméres e
+  Création d’'un local commercial FAlE i '
dans le cadre du réaménagement
de la salle des fétes pour installer Sankxandi Saint-Sauveur-d'Aunis -
le salon de coiffure. A Ferrie
errieres
+ Réaménagement de la place de anteSoul Vérines Proiet Bri hé
y . . . ainte-Soulie .
I'Eglise avec recréation de cellules o Dompierre- o Gile TARele : C:Zjaeﬁonrlggrzglrjiszu e asin
commerciales (2020-2026) : Mer h ] g .
recherche d'un recentrage de la ey « La Foire aux Affaires » (SCI Léo,
pharmacie. Bolrghaaf propriétaire du_Carrefqur Market).
Bouhet * Projet de création du siege de la
CC.
" oo o e
* Projet de construction d’un cabinet de Ferriéres.
dentgire (avec regroupement de * Projet de requalification et
dentistes), en cours _ _ d’aménagement de la zone de
«  Construction d’'un magasin fermier par Ferrieres par la CC AA.
la CC face au Carrefour Market.
* Réaménagement de la rue principale
du bourg
* Projet d'un appart hétel au niveau de
I'échangeur
+ Projet d'un centre équestre (en cours SCoT La Rochelle Aunis - Diagnostic commercial Juin 2018
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Synthese des projets

38 communes nous ont fait part de projets en lien direct
ou indirect avec l'attractivité commerciale de leur
centralité.

24 communes ont un projet concernant spécifiquement
un local commercial (création et/ou projet d'opération
mixte) dont 4 qui portent sur la création d'un commerce
alimentaire en centralité.

7 communes ont pour projet d'agrandir une zone ou des
espaces dédiés au développement d’activités
commerciales : Andilly, Angoulins, Aytré, Dompierre-sur-
Mer, Ferrieres, Lagord, Puilboreau et Saint-Sauveur-
d'Aunis...

18 communes ont pour projet la création ou le
déplacement de services médicaux. Ils se concentrent
tous sur I'Ouest du territoire. Ce type d'équipement
constitue un enjeu majeur de flux pour les centralités.
Ainsi la réflexion sur leur positionnement dans la
commune est en mesure de participer au confortement
du commerce.

17 communes ont un projet portant sur la rénovation et
le réaménagement de leur centre-bourg ou centre-
ville. Un espace urbain qualitatif est bénéfique a

I'ambiance d'achat et propice a la déambulation.

Synthese des projets par commune

Source : enquéte aupres des communes mai-juin 2018
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O Création de commerce en centre-bourg

@ Création d'un commerce alimentaire en centre-bourg
(O Reprise/ transmission du dernier commerce alimentaire
* Aménagement/rénovation du centre-bourg/centre-ville
* Projet mixte habitat/commerce

M création ou aggrandissement de zone d‘activité

\ A Aggrandissement de grande surface alimentaire

o i #l= Création ou déplacement de services médicaux

10 20 km

SCoT La Rochelle Aunis - Diagnostic commercial ~ Juin 2018



@ 'armature commerciale 31
Hiérarchisation des pdles commerciaux selon les SCOT actuels

Le SCoT du Pays d'Aunis structure I'armature commerciale

Le SCoT de la Communauté d'’Agglomération de la Rochelle en fonction des typologies d'achat :

structure I'armature commerciale en 2 niveaux :

d'achat)
1 * Cceur de ville de La Rochelle Zone de :
o Zerm aomerdele 4o Beaulizy & bl lise Surgeres (centre-ville, Jean Philippe Excepjuonnel,l
Puilboreau d’importance Rarr!(\eau entrée Ouest) loccadsul?]nrtl)zl Iegedr et
« Zone commerciale Fourneaux- régionale * Ferrieres/Saint Sauveur ourd, hebdomadaire
Ormeaux a Angoulins . « Andilly Bel Air Exceptionnel,
» Zone commerciale Fief Rose a occasionnel lourd
Lagord
. * Marans (centre-ville, entrée Nord, Occasionnel lIéger et
2 * 28 centralités communales Communale Saint Francois) lourd, hebdomadaire
* 10 pdles de quartier ou de quartier « Aigrefeuille d’Aunis (centre-bourg)
« Villedoux (centralité) Hebdomadaire

» Courcon (centralité)

* Andilly, Angliers, Charron, Nuaillé, Centre-bourg
Saint Jean de Liversay, La Ronde, marchand
Saint Sauveur, Saint Georges du
Bois, Marsais, Le Thou, Ciré d'Aunis,

Saint Germain de Marencennes
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'armature commerciale
Analyse des principaux espaces commerciaux : centre-ville de La Rochelle

Le centre-ville élargi de la Rochelle regroupe plus de 500
commerces soit 38% de I'ensemble de |'offre commerciale de

38%

commerciale* atteint 55%

Le bilan de I'étude d'attractivité réalisée en 2016 mettait en

évidence plusieurs facteurs fragilisant
Perte de population de proximité

la commune.

Le centre-ville conserve une forte vocation sur la filiere de
I'équipement de la personne, ainsi le taux de diversité

Concurrence et duplication d'enseignes avec la périphérie

Polarité réduite en service pour la population locale
Faiblesse des enseignes "grand public”

Perception difficile des axes au coeur de ville
La Place de Verdun peu attractive pour jouer un role de

porte d'entrée
Pour autant, le centre-ville bénéficie de nombreux facteurs

d'attractivité :
* Attractivité satisfaisante de I'espace urbain

* Parcours marchand cohérent
* Taux d'équipement en enseignes élevé

Faible vacance commerciale
Potentialité croissante de résidences secondaires

»

Esplanade

nidear

Eb ,i‘J ACCERe,

32

*Le taux de diversité commeraale est la part de l'offre en equtpement de la
maison et de la personne sur l'ensemble de l'offre commerciale hors

a
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'armature commerciale

33

Analyse des principaux espaces commerciaux : zone commerciale Beaulieu a Puilboreau

La zone commerciale de Beaulieu compte pres de 200
commerces dont les principales locomotives commerciales
de l'agglomération Hyper U, Leroy Merlin, Conforama,
Décathlon, Cultura et Darty.

La zone est principalement marquée par la filiere de
I'équipement de la maison avec 22% des commerces
représentés.

L'offre en équipement de la personne est principalement
constituée de commerces de moins de 300 m? L'offre en
CHR est limitée.

Un programme de requalification de la zone a permis de
conforter I'image et l'attractivité de la principale zone de
I'agglomération.

Puilboreau — zone commerciale de Beaulieu

Secteur rue du 18 juin

® o
L Secteur Hyper U

@ Grsgemicanique

Source : Cibles & Stratégies — Etude prospective de développement ZC de
Beaulieu — Mars 2015
CHR : Café-hétel-restaurant
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'armature commerciale 34
Analyse des principaux espaces commerciaux : zone commerciale Fourneaux-Ormeaux a
Angoulins

Zone commerciale d’Angoulins

La zone d’Angoulins s'organise en trois sous espaces le long
de la N137 regroupant au total une centaine de commerces
et services :

« Le site de Carrefour (32 unités),
* Lazone des Fourneaux (55),
* La zone des Ormeaux (15) est la partie la plus récente.

Les moteurs de fréquentation de la zone sont le Carrefour
(9000 m?) au nord, Jardiland (6 000 m?) et Boulanger (2 500
m?) au sud.

1 enseigne sur 4 est spécialisée dans I'équipement de la
maison. La thématique est bien affirmée avec la présence
d’'enseignes leaders telles que Maison du Monde, Mobilier de
France, Boulanger, Cuir Center ou encore Comptoir des
Lustres complété récemment par Art et Carrelage. A noter la
création d'un nouvel ensemble commercial du groupe
Compagnie de Phalsbourg avec les enseignes Stockomani et
Terres et Eaux.

Une étude de requalification de la zone, similaire a la
démarche engagée sur la zone de Beaulieu, est actuellement
en cours afin de définir un programme de travaux. Les
premiers éléments de diagnostic montrent que cette zone
tend a perdre en enseignes a fort rayonnement (équipement
de la personne notamment) au profit d'enseignes de
proximité (alimentaire, hygiéne-santé).
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'armature commerciale

Analyse des principaux espaces commerciaux : zone commerciale Fief Rose a Lagord

La zone de Lagord s'est étendue en 2012 au sud de
I'hypermarché Leclerc avec le parc commercial du Fief Rose
ce qui a permis de doubler I'offre existante en accueillant un
Espace Culturel Leclerc, un JoueClub et I'enseigne Devred.

Le parc du Fief Rose est organisé comme les standards des
retails park d'aujourd’hui avec des cheminements doux, des
parkings partagés et une ambiance aérée. Il offre aux
consommateurs un cadre qualitatif sécurisant les
déplacements. Le Parc commercial du Fief Rose s'étend sur
6 500 m? de surface de plancher ce qui en fait I'un des plus
grands ensembles commerciaux autorisés depuis 2010 sur la
Charente-Maritime.

Le site est spécialisé dans I'équipement de la personne, qui
représente  25% des commerces présents avec de
nombreuses enseignes nationales telles que Devred, Z, Dress
Code ou encore Esprit.

A noter l'ouverture de I'enseigne Go Sport en continuité du
retail park Fief Rose.

Zone commerciale de Lagord

SCoT La Rochelle Aunis - Diagnostic commercial
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L'armature commerciale
Analyse des principaux espaces commerciaux : Surgeres

Surgéres

La périphérie de Surgéres s'organise autour de 2 espaces e
commerciaux aux extrémités Est et Ouest de la commune & b !

G

autour des deux principales grandes surfaces alimentaires
(Leclerc et Intermarché). Ces deux espaces sont identifiés en
ZACOm dans le SCoT du Pays d'Aunis. Le potentiel de
développement en foncier est surtout présent sur la zone
Ouest. L'enseigne Intermarché envisage de se développer sur
la partie Sud de la ZACOm.

st
.
L

[l 4y AR
W2 T zacom
) *'I

Le centre-ville de Surgéres bénéficie d'un programme de
réaménagement en cours de finalisation (les abords du parc
du chateau).

Entrée Oues]

36

R

5, »Philippe
- . RAMEAUZ

O Centre-ville

O Espace commercial
£ Commerces de flux
[] ZACOm
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L'armature commerciale 37
Analyse des principaux espaces commerciaux : Aigrefeuille d’Aunis

Aigrefeuille d’Aunis

Aigrefeuille d’Aunis a pour particularité de bénéficier d'un
supermarché dans la continuité directe du cceur de village.
Ce dernier s'est ainsi rapproché du cceur historique en se
transférant sur un ancien terrain de foot. La commune en a
profité pour créer une liaison piétonne avec la place du
village et en créant une halle ouverte (passage des halles).

De nouvelles cellules commerciales vont étre créées dans la
continuité du supermarché. En parallele la commune va
engager des travaux de réaménagement du coeur
commercant (Place de la République).

O Centre-ville

O Espace commercial
1. Commerces de flux
[] ZACOm
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L'armature commerciale 38
Analyse des principaux espaces commerciaux : Marans

Marans

~

La commune de Marans se structure autour de l'enseigne el 5.9 /56 & con

. o s . s - o - 4
Super U en continuité du centre-ville. La commune traversée gl oo Oy EORIES NOTR " F Lo
par la D137 subit un trafic intense qui pénalise le commerce E SN 2

historique en bordure de cet axe structurant.

La centralité tend a se conforter sur sa partie protégée des
flux automobiles en profitant de la proximité de la Sevre
Niortaise pour renforcer sa vocation nautique.

La ZACOm Saint-Frangois ne compte actuellement que
I'enseigne Aldi qui prévoit de s'agrandir. La partie non
urbanisée est bloquée par l'absence de volonté des
propriétaires de vendre leur terrain.

L'enseigne Intermarché implantée a I'extréme Sud-Est de la
commune souffre d'un certain isolement et souhaite se
transférer sur la zone de Bel Air a Andilly.

ZACOm
Saint Francois

O Centre-ville

O Espace commercial
1.t Commerces de flux
[] ZACOm

SCoT La Rochelle Aunis - Diagnostic commercial Juin 2018



'armature commerciale

Analyse des principaux espaces commerciaux : Ferrieres/Saint-Sauveur d’Aunis

La zone commerciale de I'Aunis, en limite des communes de
Ferrieres et de Saint-Sauveur d'Aunis, constitue une polarité
récente qui profite de son positionnement stratégique entre
I'axe Est/Ouest (N11) et I'axe Nord/Sud (D115) qui traversent
le Pays d'Aunis.

Initialement structurée autour de I'enseigne Carrefour
Market, la zone s'est complétée avec I'enseigne Gamm Vert
et un retail park mixant activité pour [|'automobile,
équipement de la personne et animalerie. L'ensemble de
I'espace souffre d'un acces complexe et une absence totale
d'aménagement paysager. Pour répondre a cet handicap et
améliorer l'effet vitrine pour le territoire, la CC Aunis
Atlantique a défini un plan de réorganisation des acces avec
en premier lieu la création d'une nouvelle bretelle d'acces a
la zone a partir du rond point reconfiguré par le Conseil
Départemental.

La zone se développe actuellement avec la création de trois
nouvelles entités commerciales :

* L'enseigne Bricomarché

* Un magasin de produits fermiers porté par la
communauté de communes Aunis Atlantique

» L'enseigne La Foire aux Affaires portée par le propriétaire
de I'enseigne Carrefour Market.

Ferrieres / Saint-Sauveur d’Aunis

Projet de

39

"\ nouvel acceés a ZACOm Ferriére-
St'Sauveur, ZC de I'Aunis

O Centre-ville

O Espace commercial
i} Commerces de flux
[] ZACOm
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@ 'armature commerciale 40
Analyse des principaux espaces commerciaux : Andilly

Andilly

La zone de Bel Air a Andilly fonctionne essentiellement
autour de la présence de I'enseigne Brico Dépot et profite de
sa proximité avec la D137. Ce spécialiste du bricolage se
positionne au sein de la ZACom définie dans le SCoT qui
integre également plusieurs friches industrielles. C'est sur ces
friches que deux projets de création de commerces ont été
refusés :

* La création par transfert du magasin Intermarché de
Marans

 La création d’'un magasin Lidl.

Ces deux projets sont actuellement en contradiction soit avec
le PLU soit avec le SCoT.

A noter qu'en face de la ZACom des activités commerciales
sont présentes avec des magasins de type solderie.

Face aux difficultés d'aboutissement de ces projets
individuels, I'avenir de cette zone commerciale doit se définir
de facon globale afin de créer une cohérence
d'aménagement et une synergie entre les commerces actuels
et futurs (mutualisation des stationnements, interconnexion Sk :
des magasins...). A e YT oy A 1 O Centre-ville
b "L / O Espace commercial
1.3 Commerces de flux
O ZACOm
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Analyse des espaces commerciaux : méthodologie concernant les espaces 41
d'accueil des grandes et moyennes surfaces

Les critéres d’analyse des espaces d’accueil des GMS

Indicateurs Les critéres d’analyse Mots-clés

Intégré Lié Déconnecté

Position de I'espace | Positionnement de la zone par rapport aux zones
commercant dans d’'habitat et a son extension, aux flux routiers, aux
I’armature urbaine podles de vie (activités tertiaires, industriels...).

Logique de zone globale ~ Logique de zone partielle Logique a la parcelle

Organisation de I'espace : facilité d'acces,
Implantation sécurisation des entrées et sorties, visibilité depuis
les axes structurants.

Visibilité
Accessibilité
Sécurité

Visibilité partielle Visibilité
Accessibilité

Sécurité
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Analyse des espaces commerciaux : méthodologie concernant les espaces 42
d'accueil des grandes et moyennes surfaces

Les critéres d’analyse des espaces d’accueil des GMS (suite)

Indicateurs

Les criteres d’analyse

Mots-clés

Intégration et cohérence architecturale du bati : matériaux, couleurs,
enseignes, alignement, gabarits.

Vieillissante

Attractivité Qualité de I'environnement urbain et paysager (espaces verts, Banale ou classique
fleurissement, traitement des abords...). Qualitative ou nouvelle génération
Ambiance et confort d'achat.
Niveau de connexion de la zone aux modes doux : espaces et Fonction routiere

Connexion traversées piétonnes, réseaux de transport en commun, aire de Acces piéton aménagé (trottoir adapté)

covoiturage, mutualisation des espaces de stationnement.

Piste cyclable

Potentiel de
développement

Potentiel de développement de I'espace par requalification
(optimisation des espaces, réhabilitation de locaux vacants) ou par
extension.

Absent : site contraint ou saturé
Léger : vacance, optimisation stationnement
Réel : foncier non construit en continuité
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Analyse des espaces commerciaux
Bilan d'attractivité des espaces d'accueil des GMS

Nom de I'espace

Position dans
I’armature

Implantation

Bilan
d’attractivité

Connexion

Potentiel de
développement

43

Puilboreau
Angoulins
Angoulins
Angoulins
Lagord
Lagord

La Rochelle

La Rochelle

Aytré

Surgeres

Sugeres

Marans
Marans

Marans

Ferrieres /
Saint Sauveur

Andilly

Beaulieu

Pole Carrefour

Zone des Fourneaux
Zone des Ormeaux
Pole Leclerc

Fief Rose

Bd Sautel (Leclerc)

La Pallice
(Intermarché)

Belle Aire (Castorama)

Jean Philippe Rameau
(Leclerc)

Entrée Ouest
(Intermarché)

Entrée Nord (Super U)
Saint Francois (Aldi)

Avenue De Gaulle
(Intermarché)

Zone commerciale de
I'’Aunis

Bel Air

urbaine
Liée
Liée
Liée
Liée
Liée
Liée
Intégré

Intégré

Liée

Liée

Liée

Intégré
Déconnecté

Liée

Déconnecté

Déconnecté

Partielle
Globale
A la parcelle
Globale
Globale
Globale
Globale
Globale

A la parcelle

Globale

A la parcelle

Globale
A la parcelle

A la parcelle

Globale

A la parcelle

Acces piéton

Fonction routiére

Acces piéton
Acces piéton
Acces piéton
Acces piéton
Acces piéton

Acces piéton

Fonction routiére

Acces piéton

Acces piéton

Acces piéton

Fonction routiere

Acces piéton

Fonction routiére

Fonction routiére

Léger
Léger
Absent
Réel
Réel
Réel
Absent
Absent

Absent

Réel

Réel

Absent
Réel

Réel
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Analyse des espaces commerciaux
Bilan des espaces d'accueil des GMS

L'essentiel des espaces commerciaux sont au coeur du tissu
urbain ainsi seuls 18% des espaces sont déconnectés de
I'armature urbaine.

68% des espaces d'accueil des GMS disposent d'une
attractivité.  banale ou vieillissante.  Ainsi  les
réaménagements de la zone de Beaulieu et les nouvelles
zones de Fief Rose apportent une image plus qualitative aux
zones de périphérie.

Prés d'un tiers des espaces analysés ont une organisation
urbaine uniquement pensée pour un accés automobile. Par
ailleurs 62% des espaces ont été pensés globalement avec
une mutualisation des stationnements. Cette proportion est
plutdt bonne comparativement a d'autres territoires étudiés.

Sans préjuger de leur capacité a étre mobilisables, 56% des
espaces offrent des possibilités de développement liées
principalement a une continuité directe avec des espaces
non urbanisés (constructibles ou non).

44
(o)
18% des espaces sont 68% des espa;gslont
déconnectés de une attractivite
I'armature urbaine banale ou classique et
31% sont vieillissants

Y7

16 espaces
de commerces
de périphérie

[>T

56% des espaces sont
en mesure de disposer
de possibilités de
développement dont
43% significatifs

31% des espaces sont
organisés autour
d'une fonction
uniquement routiéere
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@ Analyse des espaces commerciaux : méthodologie des centralités 45

Les critéres d’analyse des centralités

Indicateurs Les critéres d’analyse Mots-clés
Nombre de commerces Poids de I'activité commerciale en centralité
Organisation spatiale des commerces : continuité
. commerciale, concentration et effet de masse, lisibilité Concentrée
Implantation . . e .
de la polarité commerciale, facilité du parcours Diffuse
marchand.
Attractivité commerciale : qualité et intégration
architecturale, qualité des vitrines commerciales et des
enseignes. Qualitative (vert)
Attractivité Environnement urbain et paysager : ambiance d'achat, Classique / banale / en renouvellement (orange)
identité urbaine, qualité urbaine (mobilier urbain), Dégradée (rouge)
qualité paysageére ( fleurissement, espaces publics),
confort d'achat.
) ) ) Présente
. Niveau de connexion aux modes doux : trottoirs s,
Connexion . iy . - Limitée
identifiés, espaces et traversées piétonnes.
Absente
) o ) Absente
Potentiel de requalification, locaux commerciaux P
Vacance Légere
vacants. .
Réelle
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@ Analyse des espaces commerciaux : les centralites 46

Nombre de Implantation
Nom de I'espace cc();;rigsr::s dar:‘s;tl)eait;ssu Attractivité Connexion Vacance

centralité) existant
Aigrefeuille-d'Aunis  Centre-ville 39 (57,4%)  Concentrée Présente Réelle
Andilly Centre-bourg 6 (30%) Diffuse _ Absente Légere
Angliers Rue du Moulin 4 (60%) Concentré Présente Légere
Angoulins Centre-ville 15 (9,7%) Concentrée Présente Légere
Aytré Centre-ville 62 (29,5%)  Diffuse Présente Légere
Charron Centre-bourg 7 (33,3%) Diffuse Limitée Absente
Chatelaillon-Plage  Centre-ville 95 Concentrée Présente Absente
Chatelaillon-Plage  Plage (71,4%) Concentrée Présente Absente
Ciré-d'Aunis Centre-bourg 8 (61,5%) Concentrée Limitée Absente
Clavette Centre-bourg 7 (70%) Diffuse Présente Absente
Courgon Centre-bourg 12 (70,6%)  Concentrée Présente Réelle
Croix-Chapeau Centre-bourg 6 (66,7%) Concentrée Présente Réelle
Dompierre-sur-Mer  Centre-ville 17 37,8%)  Diffuse Présente Légere
La Jarne Rue Nationale 17 (70,8%) Diffuse Présente Légere
La Jarrie Centre-bourg 14 (82,4%) Diffuse Limitée Absente
Lagord Centre-bourg 5 (6,1%) Diffuse Absente Absente
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@ Analyse des espaces commerciaux : les centralites AT

Implantation
Nom de I'espace ::\loonTnI:;ercdees dar:‘s;tl)eait;ssu Attractivité Connexion Vacance
existant
La Rochelle Centre-ville Concentrée Présente Légere
La Rochelle La Genette Concentrée Présente Légere
La Rochelle La Pallice Concentrée Présente Légere
La Rochelle Lafond Diffuse Présente Absente
La Rochelle Laleu Diffuse Limitée Légere
La Rochelle Les Minimes Centre (;8753‘2)) Concentrée Présente Absence
La Rochelle Les Minimes Lazaret Concentrée Présente Absente
La Rochelle Mireuil Concentrée Présente Légere
La Rochelle Port Neuf Diffuse Présente Absente
La Rochelle Tasdon-Normandin Diffuse _ Présente Légere
La Rochelle Villeneuve-les-Salines Diffuse Présente Absente
L'Houmeau Centre-bourg 8 (26,7%) Diffuse Présente Absente
Marans Centre-ville 30 (40%) Diffuse _ Présente Réelle
Marsilly Centre-ville 11 (33,3%) Concentrée Présente Absente
Nieul-sur-Mer Centre-ville 8 (12,1%) Diffuse Présente Absente
Nuaillé-d'Aunis Centre-bourg 9 (75%) Concentrée Limitée Absente
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Commune

@ Analyse des espaces commerciaux :

Nom de I'espace

les centralités

Attractivité Connexion

Vacance

48

Périgny

Puilboreau
Saint-Jean-de-Liversay
Saint-Rogatien
Saint-Sauveur-d'Aunis
Saint-Xandre
Sainte-Soulle
Salles-sur-Mer
Surgeres

La Devise

Vérines

Villedoux

Centre-ville

Centre-ville

Centre-bourg
Centre-bourg
Centre-bourg
Centre-bourg
Centre-bourg
Centre-bourg
Centre-ville

Centre-bourg
Centre-bourg

Centre-bourg

Implantation
Nombre de dans le tissu
commerces urbain
existant
23 (23,2%)  Diffuse
20 (8%) Diffuse
6 (42,9%) Concentrée
5 (38,5%) Diffuse
7 (41,2%) Diffuse
12 (40%) Diffuse
5 (15,2%) Concentrée
4 (15%) Concentrée
74 (474%)  Concentrée
6 (35,3%) Diffuse
4 (28,6%) Concentrée
4 (28,6%) Diffuse

Présente
Présente
Limitée
Présente
Limitée
Présente
Présente
Limitée
Présente
Limitée
Présente

Limitée

Absente
Légere
Réelle
Absente
Limitée
Absente
Absente
Absente
Absente
Absente
Absente

Réelle
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44%

63,6%

Analyse des espaces commerciaux
Bilan des centralités

Seulement 44% des centralités bénéficient d'une
organisation commerciale plutét concentrée permettant un
acceés a tous les commerces sans inciter a reprendre sa
voiture.

Par ailleurs les centralités restent plutdt préservées d'un
phénomene de vacance commerciale.

Avec pres des deux tiers des centralités jugées comme
banales ou classiques en terme d’attractivité, la majorité
des centre-bourgs manque de caractéres différenciants. A
noter, quelques centralités au nord du territoire et plus
particulierement celles d'Aunis Atlantique souffrent d'un

vieillissement et gagneraient a  bénéficier d'un
réaménagement urbain pour conforter leur ambiance
d'achat.

Reste que 70,5% des centralités bénéficient d'une

circulation piétonne bien identifiée et plutot sécurisée.

a9
Bilan d'attractivité des centralités du SCoT
——— /; ‘E -
Marans e d —
Y///\\ = LA i T Niveau dattractivité
\ \  Charron T
/ \‘\ Saint-Jean-de-Liversay \ e eerml e
N \ Attractivité forte
/ . \
\\\ \ Andilly B Fiiraciis
2 Villedoux Courcon () Attractivité moyenne
/ ) Nuaillé-dAunis { Wit fai
Marsilly 8 a < . Attractivité faible

. Saint-Xandre
Nigul-sur-Mer

LHour?eau “'Lagor d
4, Puilboreau
./ — ' .

Saint-Sauveur-d’Aunis

() Dompierre-sur-Mer M
Périgny e
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\thvr“ La Jarne Aigrefeuille-d’Aunis
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N 'Salles-sur-Mer  Croix-Chapeau
Centreﬂllﬁ@ hatelaillon

La Devise

Chatelaillon-Rlage Ciré-dAunis

[
v
S
N
10km
Lafond
Mireuil @
' La Rochelle
/ La Pallice
4 @ La Genette
\ @ Centre-Ville
S ; Villeneuve-les-Salipes|
R Port-Neuf“ - .
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Les Minimes Centre
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@ A retenir pour la structuration commerciale du territoire >0

Des espaces commerciaux dont l'attractivité est plutot banale méme pour des espaces
récemment créés. Les efforts des collectivités pour améliorer ce volet qualitatif (Beaulieu,
Angoulins, Ferrieres...) ont vocation a bénéficier d'un aspect prescriptif dans le SCoT

La dilution commerciale des centralités les plus modestes en nombre de commerces
renforce la fragilité des derniers commerces.

Les nombreux projets d’investissements illustrent I'attractivité du territoire mais exigent
une approche concertée dans un contexte d'offre commerciale suffisamment développée.

Des élus qui s’'interrogent sur la nécessité de conserver une offre fonciére abondante au
regard du contexte concurrentiel, des fragilités de certains centres villes et des nouvelles
tendances de consommation.
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@ Bilan des échanges avec les commercants

Des commergants qui affichent une certaine satisfaction sur I'évolution de leur activité malgré un renforcement
de la concurrence localement.

Les efforts d'aménagements, longtemps attendus sur Beaulieu, sont appréciés méme si certains n‘ont pas encore
récupéré la baisse d’activité liée aux travaux.

La question du transfert du magasin Intermarché de Marans constitue un débat entre les opérateurs : certains
estiment que c'est l'occasion de conforter le pole d’Andilly en pleine croissance de population mais d'autres
estiment qu'il faut arbitrer avec les autres projets : maintien d'un Netto sur Marans, projet sur Villedoux. Le
porteur de projet juge que son projet n'est pas conciliable avec le calendrier du SCoT.

Concernant le pole de Surgéres, I'agrandissement du magasin Intermarché est jugé comme une question de
survie par l'opérateur. Pour autant, les opérateurs de la partie Est jugent ce projet non viable et pouvant
fragiliser les commerces existants.

L'évolution du magasin Intermarché d’Aigrefeuille Aunis au coeur du centre-ville illustre la capacité des élus a
imposer une vision de l'organisation du commerce, qui peut étre différente de celle des opérateurs, et qui, une
fois réalisée, montre toute son efficacité. Le responsable d'Intermarché en convient lui méme et préconise
d'étendre cette vision a I'ensemble du territoire.

A l'image du projet Intermarché de Lafond a La Rochelle, certains opérateurs ont la volonté de proposer de
nouveaux concepts marchands s’intégrant dans un véritable projet de renouvellement urbain de coeur de
quartier autour d'une mixité fonctionnelle, d'un espace de vie et d'une réponse aux nouveaux modes de
consommation.

SCoT La Rochelle Aunis - Diagnostic commercial
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Partie lll

L'enquéte aupres des
ménages

. La fréquentation et |'image des poles
commerciaux

3 rue Villedeneu / 22400 Lamballe LESTOUX, & Tel. 02 96 50 55 01
126 bd Haussmann / 75800 Paris ASSOCIES www.lestoux-associes.com



83

400

Methodologie

La zone d’enquéte correspond au périmetre théorique de
la zone de chalandise intégrant I'lle de Ré. Elle regroupe
83 communes. Ce périmetre regroupe prés de 244 000
habitants.

L'enquéte a consisté a interroger par téléphone un
échantillon de 404 ménages représentatif de ce territoire.
Elle s'est déroulée du 3 au 19 mai 2018. Malgré une
enquéte réalisée pendant plusieurs ponts de mai,
seulement 3,5% de [I'échantillon est constitué de
résidences secondaires.

L'analyse détaillée ci apres conserve une approche par
intercommunalité.

53

Cartographie de la zone d’enquéte avec le découpage par EPCI

CA La Rochelie

CC Aunis Atlantique
CC Aunis Sud

lle de Ré

|:| Périmétre SCoT
L
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La fréguentation des pdles commerciaux >

Quels sont les deux péles que vous fréquentez le plus souvent pour vos
achats sur le territoire du SCoT La Rochelle Aunis ? réponses >2%

Avec 58% de citations, le pdle de Beaulieu a Puilboreau _ _ ) s, 57 6%
est le plus fréquenté par I'ensemble des ménages Pulboreau ZC Beaulieu (Hyper U, D cath.) e ——

58% interrogés a I'échelle de la zone de chalandise. Le poids des

0,
citations est supérieur a 50% pour 3 EPCI sur 4. Seuls les La Rochelle centre vile NI, 20-2%
ménages d'Aunis Sud l'ont cité qu'a 38%, tout en restant le a—
plus cité du territoire SCoT. Angoulins ZAC Fourneaux-Ormeaux [ 17,1%
(Carrefour) .

Le centre-ville de La Rochelle maintient un réle référent a X — 15,3%
I'échelle du SCoT en étant le second pole le plus cité avec Lagord Pole Leclerc - g
néanmoins un vrai contraste entre le ménages de — G 3%
I'agglomération de La Rochelle (32% de fréquentation) et La Rochelle péle Leclerc Bd Sautel ’
ceux d'Aunis (entre 8% et 13%). s

m— 5,6%

Surgéres pole Leclerc
. . A N . —
La zone commerciale d’Angoulins est le 3¢ pdle a disposer .
d'une réelle influence a I'échelle du SCoT (17%) avec plus Marans péle Super U —42%
de 20% de citations par les ménages de la CA de la [ ——
Rochelle et pres de 10% par ceux du secteur de I'Aunis. _ _ oo 42%
Aigrefeuille-d'Aunis

I
4 poles principaux structurent le secteur de I'Aunis. Le pole Ferridres Carrefour Market | 3,7%
Leclerc de Surgeéres est le plus souvent cité, jusqu'a 40% erneres -arretour VaTke! . n——
par les ménages de I’Aunis Sud. Il devance sur cet EPCI le = 32%
pole d'Aigrefeuille d’Aunis (28%). Pour la CC d’Aunis  LaRochelle Pole la Pallice (Intermarché Est) S

Atlantique, le pdle Super U de Marans est le plus souvent

ité (309 5 i - 2,8%
cité (30%) devant le pole Carrefour Market de Ferrieres Surgeres centre-ville

(28%). —
= 23%
Surgeres pole Intermarché
|
A retenir

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0% 70,0%
Seuls les poles de la CA de la Rochelle disposent d'une
influence a I'échelle du SCoT.

Les interactions entre Aunis Sud et Aunis Atlantique sont
faibles.

B Zone d'enquéte M lle de Ré CA La Rochelle B CC Aunis Atlantique B CC Aunis Sud
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L'appréciation des podles

L'indice de satisfaction* permet de comparer les principaux
pbles commerciaux du SCoT de la Rochelle Aunis. Si la
moyenne générale montre une situation favorable (indice
de 89), le détail par pdle illustre des contrastes importants.

Ainsi l'indicateur le plus séverement jugé concerne
I'attractivité des espaces publics et I'environnement
paysager (79) notamment pour les pdles de périphérie
d'’Angoulins (23), de Ferrieres (25) et du Bd Sautel a La
Rochelle (33). A linverse les poles de centre-ville
obtiennent leur meilleur score sur ce critere : La Rochelle
(125), Surgeéres (125), Aigrefeuille (97).

Alors que les poles de la CA de la Rochelle bénéficient de
I'offre la plus développée, les ménages jugent séverement
la diversité commerciale notamment sur la zone
d'Angoulins (79), le centre-ville de la Rochelle (72), le péle
La Pallice (79) et le Bd Sautel (64).

Quatre podles cumulent un déficit sur les trois criteres jugés :
* Le pdle Carrefour Market a Ferrieres

* Le pole Bd Sautel a La Rochelle

* La ZAC Fourneaux-Ormeaux a Angoulins

* Le pdle Intermarché a Surgeres

A retenir

[

Des ménages séveres sur le volet qualitatif des espaces
commerciaux.

]

*Score de satisfaction calculé selon la méthode : 100 + ((Total de Tout a fait d’accord - (1/2*total de plutét

d'accord) - total de plutét pas — (2*total de pas du tout d'accord)*700

55

Concernant les 2 péles que vous fréquentez le plus souvent, vous allez
me dire si vous étes tout a fait d'accord, plutét d'accord, plutét pas
d’accord ou pas du tout d’accord avec les affirmations suivantes :

(>10 citations cité en 1 + cité en 2)

Les

Nom des poles les plus fréquentés | magasins

sont
attractifs

Aigrefeuille-d'Aunis

)Angoulins ZAC Fourneaux-Ormeaux

Les espaces
publics et
I'environne
ment
paysager
sont
agréables

Ferrieres Carrefour Market

La Rochelle centre ville

La Rochelle Pole la Pallice

L'offre
commer-
ciale est
complete

Moyenne
des 3
criteres

La Rochelle pole Leclerc Bd Sautel

Lagord Pdle Leclerc

Marans pdle Super U

Puilboreau ZC Beaulieu

Surgeres centre-ville

Surgeéres pole Intermarché

Surgeres pole Leclerc

Moyenne des poéles les plus
réquentés

IMoyenne autres péles

Ensemble des poles SCoT La
Rochelle Aunis

Classification des critéres selon le score*

obtenu

55/80

Point de progres
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@ Les carences en commerce >0

Quels types de commerces manquent vraiment sur le territoire du SCoT de
La Rochelle Aunis ?

30% des personnes interrogées estiment qu'il ne manque

rien comme commerce et 12% ne savent pas réellement Aucun = 29,5%

ce qu'il manque. Au total plus 40% des ménages

n'expriment aucune carence en commerce. Ne sait pas 12,1%

—— 18,3%
, . Ikéa !
L'essentiel des attentes se concentre sur le secteur de

17 . . 0,
I'équipement de la maison avec une attente Meubles 17,3%

particulierement forte pour I'ouverture de I'enseigne lkéa

(18%) abitemert I —

Le second type de commerces souhaité concerne Frac T %

I'équipement de la personne avec I'habillement (13%).
: 2,5%
Bricolage L

, e 2,5%
. . Décoration
Toutes les autres demandes obtiennent moins de 2,5% j—
des réponses et restent centrées sur le secteur non Chaussures ES%
alimentaire. Seule la demande de supermarché est
, , ’ . o,
évoquée sur le secteur de I'Aunis Sud. Librairie / journaux  Em 22%
0,
Livre, disque .Z'ZA
0,
Sport = 2,0%
|
0,
Supermarché - 2,0%
0,
. Poissonnerie =1’7A
A retenir

0,0% 5,0% 10,0  15,0%  20,0%  25,0% 30,0% 35,0%

Des attentes davantage centrées sur I'équipement de la
maison portées par la réflexion autour de l'accueil de

I'enseigne lkéa.

B Moyenne zone d'enquéte M CA La Rochelle m CC Aunis Atlantique B CC Aunis Sud
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Les achats sur Internet >

Vous arrive t-il de réaliser des achats a distance sur Internet ?

Moyenne zone d'enquéte _ 34,7% 9,9%_,2%

72% des ménages du secteur d'enquéte sont des
cyberconsommateurs, dont 28% au moins une fois par

mois. A I'échelle nationale, 56% des francais réalisent des CA LaRochelle [N 35,4% 9,19
achats en ligne au moins une fois par mois dont 19%
chaque semaine. Ce taux baisse sensiblement sur CC Aunis Atlant saw . o [
l'agglomération de La Rochelle (69,3%) et atteint son unis Atiantique 39,6% 13.2% &
maximum sur Aunis Sud (79%) et Aunis Atlantique (81%).

cc aunis sud - | S e 5 I
Les consommateurs réguliers d'Internet (plusieurs achats
par an) sont plus nombreux chez les moins de 45 ans 0% 20% 40% 60% 80%  100%

(o) Acli A . [o)

(95%) et vont en déclinant avec I'age : 75% des 45-59 ans, m Au moins une fois par mois  m Plusieurs fois par an

59% des plus de 60 ans.

Une seule fois par an et moins ® Jamais

N’a pas Internet
Vous privilégiez les achats sur Internet...?

Méme si la premiere motivation d'achat reste I'argument P : ,

. o o < . pour bénéficier de prix plus attractifs et de o
prix (76%), 59% évoquent le manque de choix sur le oromotions I 6%
territoire de consommation. Pour autant la notion de

praticité prend une place de plus en plus importante pour des produits que vous ne trouvez pas .
dans les achats par Internet : 56% pour gagner du temps, sur le territoire. N 5o%
21% pour l'absence de contraintes des horaires

d'ouverture. pour gagner du temps et éviter des
: , : ns NN o
contraintes de fréquentation des magasins

pour une meilleure maitrise de votre budget _ 33
0
« courses »

A retenir

parce que les horaires d’ouverture des _ 219%
Des achats sur Internet qui concernent désormais toutes les commerces sont contraignants !

strates de la population et notamment la partie rurale du

o 9 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
territoire SCoT. b 5 6 6 b 6 3 5 A
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49%

>60%

Les achats en Drive

Parmi les acheteurs sur Internet, 49% des ménages de la
zone d'enquéte réalisent des achats via les services Drive
proposés par certaines grandes surfaces alimentaires. Ce
taux est parmi les plus élevés enregistrés dans nos études et
bien supérieur au dernier chiffre national (30% selon une
étude réalisée par GFK en 2014).

Les cyberacheteurs en Drive sont plus nombreux sur le
secteur de I'Aunis : 60% sur Aunis Atlantique et 63% sur
Aunis Sud.

Comme pour les achats sur Internet, le service est plébiscité
par les moins de 44 ans (65%) mais aussi les 45-59 ans
(46%).

Le taux le plus élevé d'acheteurs en Drive parmi les cyber
acheteurs s'observe aupres des familles avec enfants : 67%.

A retenir

Sur I'ensemble des ménages enquétés

Sur les cyberconsommateurs

Moyenne zone d'enquéte

cA LaRochelle || EENEOIINL12.6%8,9%
cc Aunis Atiantique || ECRSGIIN 14.0% 16,3%

Le Drive séduit notamment la partie rurale du territoire SCoT
et les foyers les plus consommateurs (les familles avec
enfants).

Réalisez vous des achats aupreés des services Drive proposés par
certains hyper ou supermarchés ?

35% |

49% |

sur la part des cyber consommateurs

14,7% 9,9%

CC Aunis Sud 316% 10,54
0% 20% 40% 60% 80% 100%
B Au moins une fois par mois Plusieurs fois par an

Une seule fois par an et moins ® Jamais

*Lecture : 24% des ménages de la zone d'enquéte qui utilisent Internet pour faire
leurs achats (les cyberconsommateurs) réalisent des achats aupres des services
Drive au moins une fois par mois.
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96%

69%

Dépenses en alimentaire

Les dépenses en alimentaire restent un secteur fortement lié
a la proximité. Ainsi 97% des dépenses des ménages de la
zone d'enquéte sont effectuées sur cette méme zone dont
90% sur les poles du SCoT.

L'autonomie  des  EPCI  varie  fortement entre
I'agglomération de La Rochelle ol 96% des achats restent
effectués sur l'agglomération et Aunis Atlantique ou
seulement 55% des ménages effectuent leurs achats aupres
des commerces de leur EPCIl. Aunis Sud dispose d'une
position intermédiaire avec 77% de rétention. Reste que
I'évasion profite essentiellement aux commerces de
I'agglomération de la Rochelle. Méme phénomeéne sur ['lle
de Ré avec une trés forte autonomie (88%) et une évasion
cantonnée a I'agglomération de La Rochelle.

Les grandes et moyennes surfaces prédominent avec 69%
de parts de marché. Ainsi trois zones commerciales
cumulent plus de 8% de parts de marché : Beaulieu (12%), le
pble Leclerc de Lagord (12%) et Fourneaux-Ormeaux
d'Angoulins (8%).

Le centre-ville de La Rochelle maintient une position forte
avec 9% de parts de marché. De fagon générale, le
commerce traditionnel atteint 17% de parts de marché et
passe en dessous du seuil d'équilibre estimé a 20%.

Avec plus de 10% d'emprise, les marchés exercent un rdle
important notamment pour les achats de poissons (28%) et
de produits frais (27%).

Totalisant moins de 2,5%, les circuits alternatifs (seulement
0,2% pour les tournées alimentaires mais plus de 2% pour
les producteurs) ont un poids modéré comparativement a
d'autres territoires (5% en moyenne).
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Moyenne des achats alimentaires (pain-patisserie, viande-plats
préparés, poissons, épicerie, produits frais) >2%

Ars-en-Re

Emprise des poles du
SCoT La Rochelle Aunis

lle de Ré

Evasion hors zone
d’'enquéte

Achats hors magasin

Saint-Martin-de Ré

N

Fronter

CA de,

@ R
Ay}

'onnay-Boutonne

Lieux SCoT La Rochelle Aunis
Aigrefeuille-d'Aunis 3,1%
90,4% IAngoulins ZAC Fourneaux-
Ormeaux (Carrefour) 8,2%,
6,4% Ferrieres Carrefour Market 2,3%
La Rochelle Autre 3,8%
2,8% La Rochelle centre ville 9,0%
La Rochelle pole des Salines 2,2%
1,0% La Rochelle Pole la Pallice 2,8%
La Rochelle pole Leclerc BD Sautel 5,3%
Poids des achats des ménages par EPCI : Lagord Pole Leclerc 11,9%
*  Aupreés des commerces du méme Marans pole Super U 3.2%
EPCI Périgny 2,6%
. Puilboreau ZC Beaulieu 12,4%
* Auprés des commerces des autres Surgéres péle Leclerc 4,29
EPCI du SCoT
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@ Dépenses en alimentaire par circuit de distribution

Poste de dépenses
TP Produits frais
Epicerie (pates,

e raus . Viande, plats . (fruits et
L. L Pain-Patisserie L Poissons conserves) et . Moyenne
Circuit de distribution prepares boissons légumes,
crémerie)
Commerce trad|§|onnel, (petit commerce 77.9% 25 9% 6.4% 4,0% 11,2% 17,3%
moins de 300 m?)
Grande surface spécialisée alimentaire 20,3% 59.4% 611% 94,0% 56.3% 69,0%

(Hyper, Super, Hard discount)

Grande surface spécialisée non
alimentaire (Magasin populaire, Grand 0,3% 0,8% 0,5% 1,5% 1,5% 1,2%

magasin, Solderie)

Marché (Marché forain, Halles, foire et 0,5% 9,6% 28 2% ) 27.0% 10,1%
salon)

Vente a domicile, tournées alimentaires 0,8% 0,3% 13% ) ) 0.2%
(Commerce ambulant)

Vente en direct producteur 0,3% 4,1% 2,1% 0,2% 37% 2,1%
Autres formes de vente - - - 0,2% 0,2% 0,.2%
Total 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
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@ Dépenses en equipement de la personne

80% des dépenses des ménages de la zone d'enquéte
effectuent leurs achats d'équipement de la personne sur les
péles du SCoT. Si l'agglomération de La Rochelle capte
logiquement 85% des dépenses de l'agglo, elle rayonne
également sur Aunis Atlantique (77%) et Aunis Sud (46%).
Ainsi la légitimité de I’Aunis sur ce marché est tres réduite
mais plus marquée pour Aunis Sud (19%). Dans ce contexte
les évasions vers les podles extérieurs sont tres limitées,
moins de 2% pour Niort ou Rochefort.

Méme si le centre-ville de La Rochelle conserve un réle
prédominant (32%), il fait désormais jeu égal avec la zone de
Beaulieu (33%). Face a cette domination, tous les autres
pobles ont une vocation tres faible sur ce marché. Sur I'Aunis,
seule la commune de Surgeres dispose d'une légitimité.

Contrairement a de nombreux territoires, le circuit
traditionnel reste majoritaire sur I'équipement de la
personne (55%) sauf sur le marché des vétements enfants
(46%).

Si les GSS progressent sur ce marché (26%), c'est également
au détriment des grandes surfaces alimentaires dont la part
de marché est tres faible (4,5%).

Les ventes hors magasin représentent désormais 14% des
dépenses dont 11% pour Internet et 2,2% pour la VPC
(vente par correspondance) traditionnelle. Le poids du hors
magasin est ainsi 4 fois supérieur a I'évasion hors de la zone
de chalandise (4,8%).
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Moyenne des dépenses en équipement de la personne (chaussures,
vétement homme, vétement femme, vétement enfant et adolescent) >1%

L

AISS RS Saint-Martin-de Ré

v

- =

V\m % '\]
LOL

(e Aigrofo uileAunis CC Aunis Sud

Surgéres

Y _
) ()

Fronter
 Mauzs sure Mignon
o

™ .
Lieux hors zone d’enquéte > 3.4%
Niort 1,2%)| 4
Rochefort 1,9% vy Boutonne 0
Lieux SCoT La Rochelle Aunis
Emprise des péles du 79 8% Angoulins ZAC Fourneaux-
; ,8% 5,9%
SCoT La Rochelle Aunis O ®
lle de Ré 2,9% La Rochelle centre ville 32,1%
. La Rochelle Péle la Pallice 1,7%
Syjslounéreors zone 3,4% Lagord Péle Leclerc 1,5%
q Puilboreau ZC Beaulieu 33,2%
Achats hors magasin 13,9% Surgeres 2,4%
Poids des achats des ménages par EPCI :
» Aupres des commerces du méme
EPCI
» Aupres des commerces des autres
EPCI du SCoT
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@ Dépenses en equipement de la personne par circuit de distribution

Poste de dépenses  Chaussures Vétement Vétement Vétement Moyenne
hommes femmes enfants et équipement de
adolescents la personne

Sn%r:;]r:zrecg(;(r)aﬂg;onnel, (petit commerce 52.1% 51.9% 62.3% 46,4% 54,8%
Grande surface speuaﬁsee alimentaire 3.6% 47% 3.5% 9,0% 4,5%
(Hyper, Super, Hard discount)
Grande.surface speuallsee non allrnentalre_ 297% 29.4% 17,3% 32.0% 25,7%
(Magasin populaire, Grand magasin, Solderie)
Marché (Marché forain, Halles, foire et salon) 0,8% - 0,8% 0,4% 0.5%
Vente a domicile (Commerce ambulant) - - 0,5% - 0,2%
Vente par Internet (en neuf) 11,8% 11,0% 10,0% 9,0% 10,6%
VPC (courrier, téléphone, téléachat) 1,0% 1,8% 4,1% 0,4% 2,2%
Vente en direct producteur 0,3% - - - 0,1%
X::ttee)sur les braderies, brocantes (Dépot ) 0,6% 0,8% 29% 0.8%
;/sz;e ;nternet entre particulier (le bon coin, 0,5% 0,3% 0,3% i 0.3%
Autres formes de vente 0,3% 0,3% 0,3% - 0,2%
Total 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
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@ Dépenses en bricolage et jardinage

Moyenne des dépenses en bricolage et jardinage >2%
Comme en alimentaire, les dépenses en bricolage et
jardinage sont liées a la proximité. 95% des dépenses des °
ménages de la zone d'enquéte restent effectués sur la zone \\_ '
d'enquéte dont prés 90% pour les communes du territoire
SCoT.

Aunis Sud bénéficie d’'une offre permettant de retenir pres {
PN de la moitie des dépenses de cet EPCI alors que sur Aunis -
Atlantique la rétention se limite a 29,6% malgré la présence T L
de l'enseigne Brico Dépo6t a Andilly et Gamm Vert a %) R o " o (o
(e’
Aigre fe uille-d'Aunis

Ferriéres. La création prochaine de I'enseigne Bricomarché a o g
Ferriéres est en mesure de combler ce déficit. @ woRziD>
{Ay) .
/ CC Aunis Sud

La zone commerciale de Beaulieu concentre plus de la
Surgéres

46% moitié des flux de la zone d’enquéte grace notamment aux = o ° .
enseignes Leroy Merlin et Truffaut. @ 49.1%
'l (]

Fronter

Si en bricolage, le marché est presque totalement préempté T ™ ——n o 2,6%
. o X X ieux hors zone d’'enquéte
par les grandes surfaces de bricolage (93%), en jardinage Niort 0.9% 4
les commerces traditionnels (21%) et les grandes surfaces Rochefort 1,1% o 0
alimentaires (14%) conservent un certain role. Lieux SCoT La Rochelle Aunis
Emprise des poles du 89.5% IAndilly Brico Dépot 2,4%
SCoT La Rochelle Aunis 1270 Angoulins ZAC Fourneaux-
Avec seulement 2,6% d’évasion hors zone d’enquéte, Niort = "/ . Ormeaux : 7,9%
et Rochefort ont un réle anecdotique edere P caiirs Zoms Eelle £ (ke B2
Evasion hors zone Dompierre-sur-Mer 2,2%|
d'enquéte 2,6% Ferrieres Carrefour Market 1,9%
4 La Rochelle centre ville 2,3%
Achats hors magasin 2’2% Lagord Pole Leclerc i 2,1%
Le bricolage et le jardinage restent parmi les rares postes de :U"bf’rea“ ZC Beaulieu 42!?3’
dépenses qui échappent encore au hors magasin (2,2%). Poids des achats des ménages par EPCI: ~ 2oderes 2
» Aupres des commerces du méme

EPCI

» Aupres des commerces des autres

EPCI du SCoT
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@ Deéepenses en bricolage et jardinage par circuit de distribution

Poste de dépenses Bricolage Jardinage

Commerce traditionnel, (petit commerce moins de 300m?) 1,7% 21,3%
Grande surface spécialisée alimentaire (Hyper, Super, Hard discount) 3,9% 14,1%
Grandg surface §peC|aI|see non alimentaire (Magasin populaire, Grand 93.1% 577%
magasin, Solderie)

Marché (Marché forain, Halles, foire et salon) - 2,7%
Vente a domicile, tournées alimentaires (Commerce ambulant) - 0,5%
Vente par Internet (en neuf) 0,8% 1,1%
VPC (courrier, téléphone, téléachat) - 0,3%
Vente en direct producteur 0,6% 1,1%
Vente sur les braderies, brocantes (Dépot vente) - 0,5%
Autres formes de vente - 0,8%
Total 100% 100%
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@ Dépenses en équipement de la maison

Moyenne des dépenses en équipement de la maison (meubles, art de la

C'est sur les dépenses en équipement de la maison que  table linge de maison, électrodomestique) >2%

I'emprise globale des commerces du SCoT est la plus \\‘ o E

modérée tout en restant a un niveau élevé : 75%. J,/\/
i T 5
Les commerces de |I'agglomération de la Rochelle dominent N ey 1 Ui
44% largement ce marché avec une concentration des flux sur la @j =
zone de Beaulieu (44%). Les autres EPCI ont une légitimé .
limitée, seule Aunis Sud propose une premiere réponse oY L

‘  Mauzs sure Mignon
o

(17%), essentiellement centrée sur Surgéres (2%). 2 <ty CA de

. . . |LaRochelk} {
Les grandes surfaces spécialisées sont majoritaires sur tous 28,2%
Ayr) - .
L ‘Aigre o uille-d'Aunis cc Aunis Su o

les marchés de I'équipement de la maison (76%) notamment

en meuble (67%) et en électrodomestique (60%). <N = :
Avec 30% de parts de marché, le circuit traditionnel ' @ '

conserve une certaine légitimité sur la marché de I'art de la ™ 37%
tab|e/déc0rati0n, Lieux hors zone d’'enquéte > g
Niort 1,4% 4
. i , ) Rochefort 1,1% vy Boutonne 0

Les ventes hors magasin représentent désormais 19% des Lieux SCoT La Rochelle Aunis

4 [¢) H H Emprise des péles du
depenses dont 14@.Ip,OL.j,r les Ve?,t,Ts surdlnteme.t' Ce CIrIC,UIt SCoT La Rochelle Aunis 75.4% IAngoulins ZAC Fourneaux-
est notamment privilegie pour gectro omestique et ‘\art - - o — 15,1%
ge (Ija fcabkle/llnge de maison (01 6Cf>). aA noter que la fk|)I||ere lle de Ré 2,1% L2 Rochelle centre ville 5.4%

raderie/brocante représente 5% des dépenses en meubles. Evasion hors Zone 3 7% Lagord Pole Leclerc 3.4%

d'enquéte e Puilboreau ZC Beaulieu 43,9%

Ainsi malgré une emprise plus modeste des commerces du  achats hors magasin 19,0% Surgéres 1,9%

territoire, I'évasion profite trés peu aux poles extérieurs
(3,7%) que ce soit vers Niort (1,4%) ou Rochefort (1%).

Poids des achats des ménages par EPCI :
» Aupres des commerces du méme
EPCI

» Aupres des commerces des autres

EPCI du SCoT
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@ Dépenses en équipement de la maison par circuit de distribution

Poste de dépenses

Cadeaux, artde la Electroménager, Moyenne
Meubles table, linge de TV, hifi, équipement de la
maison informatique maison

gggwmrr;)erce traditionnel, (petit commerce moins de 9,4% 297% 12,6% 15,5%
Grande surfage spécialisée alimentaire (Hyper, 1.0% 20.3% 9,4% 9,6%
Super, Hard discount)
Grandg surface speaahgee non al!mentalre (Magasin 66,9% 32.6% 59.9% 55,7%
populaire, Grand magasin, Solderie)
Vente a domicile (Commerce ambulant) 0,3% 0,3% - 0,2%
Vente par Internet (en neuf) 11,4% 11,7% 16,0% 13,9%
VPC (courrier, téléphone, téléachat) - 41% 0,3% 1,1%
Vente en direct producteur 0,7% 0,3% - 0,2%
Vente sur les braderies, brocantes (Dépot vente) 5,0% 0,3% - 1,4%
Vente internet entre particulier (le bon coin, ebay...) 5,0% 0,6% 1,6% 2,3%
Autres formes de vente 0,3% - 0,3% 0,2%
Total 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
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2,8%

Dépenses en culture-loisirs

C'est sur le marché culture-loisirs que les poles de
I'agglomération de la Rochelle exercent leur plus forte
emprise sur l'ensemble du territoire d'enquéte. Cette
situation est surtout visible sur la zone de Beaulieu qui
concentre a elle seule 55% des dépenses.

Dans ce contexte méme le centre-ville de La Rochelle
exerce un role modeste : 10%

Sur I'Aunis, on assiste comme sur les autres dépenses non
alimentaires a une tres faible légitimité des poles d'Aunis
Atlantique (4,8%) et une premiere réponse sur Aunis Sud
(22%).

Les grandes surfaces spécialisées dominent le marché du
sport (84%). Celui du jouet traditionnel est partagé entre les
GSS (48%), le commerce traditionnel (24%) et les GSA (12%).
Le marché des produits culturels est plus équilibré entre les
GSS (44%), le commerce traditionnel (20%) et les GSA (14%).

La vente par Internet (15%) touche principalement le
marché des produits culturels (17%) et les jeux/jouets (13%).

Dans ce contexte, les évasions hors de la zone de
chalandise sont particulierement faibles (2,8%) et ne
profitent significativement qu’aux poles de Rochefort (2,2%).
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Moyenne des dépenses en culture-loisirs (livres, jeux vidéo, musique,
Jeux et jouets traditionnels, vétements et articles de sport) >1%

|
. el
/
48%

. {
s;mM-duRe CA d e =y ’ MnuucwalJnuﬂ

|LaRochelk}
@ @
2 s CC Aunis Sud

Surgeres

v\mmn

Fronter

Ars-en-Re

™ o
Lieux hors zone d’'enquéte 2.8%
Rochefort | 2,2% 4

'onnay-Boutonne

Lieux SCoT La Rochelle Aunis
Emprise des péles du
sc‘rT La Rod?elle Aunis 80,6% IAngoulins ZAC Fourneaux-

IOrmeaux 3,6%
Ik 1.5% La Rochelle centre ville 7%
Evasion hors zone Lagord Pdle Leclerc 5,7%

, A 2,8% - ;

d'enquéte Puilboreau ZC Beaulieu 55,4%
Achats hors magasin 14,9% Surgéres 2,8%

Poids des achats des ménages par EPCI :
» Aupres des commerces du méme
EPCI

» Aupres des commerces des autres

EPCI du SCoT
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@ Dépenses en culture-loisirs par circuit de distribution

Poste de dépenses Livres, jeux vidéo, Jeux et jouets Vétements et articles
musique traditionnels de sport
Commerce traditionnel, (petit commerce moins de 300m?) 19,9% 24,3% 7,4%
Si;acr;ien:)urface spécialisée alimentaire (Hyper, Super, Hard 14,0% 11,5% 1,8%
Grandg surface speoahsge non al!mentalre (Magasin 43,8% 47,6% 84.2%
populaire, Grand magasin, Solderie)
Marché (Marché forain, Halles, foire et salon) 0,3% 0,3% 0,3%
Vente a domicile, tournées alimentaires (Commerce ) 0.3% )
ambulant) =70
Vente par Internet (en neuf) 16,9% 12,5% 4,2%
VPC (courrier, téléphone, téléachat) 1,1% - 0,9%
Vente en direct producteur 0,3% - -
Vente sur les braderies, brocantes (Dépot vente) 2.2% 3,0% 1,2%
Vente internet entre particulier (le bon coin, ebay...) 1,4% 0,3% -
Total 100,0% 100,0% 100,0%
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@ Bilan des lieux d'achats 70

Dépenses Alimentaire Equipementde la Bricolage/  Equipementdela Culture-loisirs

Lieu d’achat personne jardinage maison
Aigrefeuille-d'Aunis 3,1% 0,3% 0,4% 0,5% 0,3%
Chatelaillon-Plage 1,5% 0,6% 0,2% 0,1% 0,1%
Angoulins ZAC Fourneaux-Ormeaux (Carrefour) 8,2% 5,9% 7,9% 15,1% 3,6%
Ferrieres Carrefour Market 2,3% 0,3% 1,9% 0,0% 0,0%
La Rochelle centre ville 9,0% 32,1% 2,3% 54% 7%
La Rochelle pdle des Salines (Intermarché Lidl) 2,2% 0,0% 0,5% 0,2% 0,2%
La Rochelle Pole la Pallice (Intermarché Est) 2,8% 1,7% 0,2% 0,0% 0,3%
Lagord 13,0% 1,6% 2,6% 3,4% 5,8%
Puilboreau ZC Beaulieu (Hyper U Décath.) 12,4% 33,2% 45,6% 43,9% 55,4%
Marans 3,8% 0,7% 0,6% 0,6% 0,5%
Périgny 2,6% 0,0% 0,2% 0,3% 0,2%
Surgeres 7,3% 2,4% 6,1% 1,9% 2,8%
Autres pobles SCoT 22,2% 1,1% 21,0% 4,0% 1,3%
Total Scot 90,40% 79,8% 89,50% 75,40% 80,60%
lle de Ré 6,40% 2,90% 5,70% 2,10% 1,50%
Total zone d'enquéte 96,80% 82,70% 95,20% 77,50% 82,10%
Niort 0,4% 1,2% 0,9% 1,4% 0,5%
Rochefort 0,6% 1,9% 1,1% 1,1% 2,2%
Autres lieux 2,2% 0,2% 0,5% 1,2% 0,0%
Total évasion poéles 3,2% 3,4% 2,6% 3,7% 2,8%
Hors magasin 1,0% 13,9% 2,2% 19,0% 14,9%
TOTAL 100% 100% 100% 100% 100%
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@ Comparaison enquéte 2012/enquéte 2018

Ce graphique comparatif permet d'apprécier des évolutions entre 2012 et 2018 en rappelant que les méthodes d'enquétes varient

sensiblement.
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10%

0%
Enquéte 2012  Enquéte 2018 | Enquéte 2012  Enquéte 2018 | Enquéte 2012  Enquéte 2018 | Enquéte 2012  Enquéte 2018

Type d'achat 2012 Achats réguliers Achats occasionnels lourds  Achats occasionnels légers Achats exceptionnels
Type d’achat 2018 Achats alimentaires Achats bricolage-jardinage Achats éqt de la personne Achats éqt de la maison

B CA La Rochelle mPaysd'Aunis ®lledeRé ®VAD ™ EvasionhorsVAD

Source enquéte 2012 : Diagnostic prospectif AID —nov. 2012
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@ A retenir pour la structuration commerciale du territoire

Des ménages trés séveres sur le jugement de la qualité des espaces publics des zones commerciales
notamment d’Angoulins, de Ferrieres et du Bd Sautel a La Rochelle.

Des attentes assez marquées pour un confortement de l'offre en équipement de la maison avec I'espoir des
meénages d'accueillir I'enseigne Ikea.

Une appétence marquée a l'usage d’Internet pour les achats (notamment en drive) avec un poids dans les
dépenses anomales qui semble avoir presque doublé pour les achats en équipement de la personne et de la
maison entre 2012 et 2018.

Une légitimité tres modeste des poles d’Aunis Atlantique sur les achats non alimentaires (avec une emprise qui
aurait baissé entre 2012 et 2018 notamment en bricolage et jardinage), mais une évasion hors SCoT tres réduite.

La zone de Beaulieu domine tres largement tous les marchés non alimentaires avec entre un tiers (bricolage et
jardinage) et 55% (culture/loisirs) de parts de marché, créant un phénomeéne de concentration des flux sur un
méme espace a l'échelle du SCoT.

Le centre-ville de la Rochelle n’est plus leader a I'échelle de la zone d'enquéte sur les achats en équipement de
la personne face au développement de Beaulieu.

SCoT La Rochelle Aunis - Diagnostic commercial
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Bilan forces / faiblesses

Un bon maillage alimentaire avec 92%
des habitants bénéficiant au moins d'un
commerce alimentaire sur leur commune.

Une diversité commerciale importante qui
permet une autonomie du territoire sur le
plan commercial voire méme une
attractivité qui dépasse les frontieres du
SCoT.

Une diversité en enseignes forte qui
permet de se protéger des concurrences
extérieures.

Des évasions commerciales atteignant sur
la quasi-totalité des dépenses un niveau

incompressible désormais essentiellement
lié aux achats hors magasin.

Des attentes modérées en nouveaux
commerces a |'échelle du SCoT limitées a
I'équipement de la maison.

La densité du maillage alimentaire de
base sur les territoires hors
agglomeération (sur Aunis Atlantique 26%
des habitants ne disposent pas de
commerce alimentaire sur leur

commune).

Une tendance a la dilution de I'offre
commerciale avec moins de 46% des
commerces implantés en centralité et un
déplacement majeur du commerce vers
les espaces de flux.

Un impact limité des créations de
surfaces commerciales sur I'emploi dans
le commerce.

Faiblesses

Un besoin d'équilibrage des poles
commerciaux d'agglomeération pour
éviter les phénomenes d'engorgement
de la zone de Beaulieu.

Un affaiblissement du centre-ville de La
Rochelle sur les enseignes de mass-
market renforcé par des phénomenes de

duplication avec la périphérie.

Une inefficacité de la création des
surfaces commerciales en équipement
de la personne et en équipement de la
maison sur les évasions commerciales
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Bilan menaces / opportunités

Des espaces commerciaux de périphérie
a 'attractivité mitigée offrant une
résistance réduite aux évasions
commerciales vers internet

Une offre alimentaire en vente directe qui

progresse fortement, qui compense le
manque d'offre alimentaire sur certaines
communes et qui accélere le
déplacement des achats alimentaires hors
des centralités.

Une attractivité mitigee des centralites
dont les marqueurs d'attractivités sont

Menaces faiblement adaptés au nouveau modele
commercial.

Une fragilisation des centralités accélérée
par la migration sur les axes de flux des
équipements non marchands et par une
vacance marquée en habitat.

Une croissance des surfaces décorréléee
de la croissance de population qui
renforce le risque de friches a moyen

terme.
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Un territoire attractif pour les
investisseurs du commerce qui
souhaitent profiter de la croissance
démographique, de l'influence
touristique et d'un pouvoir d'achat plutét
éleveé.

Un enjeu a capitaliser sur de nouveaux
services pour répondre a la croissance
des profils de navetteurs sur le territoire
entre I'agglomeération et les deux
communautés de communes.

Une croissance de la senior-economy

qui offre de nouveaux potentiels de Opportunités
développement pour de nouvelles

formes d'offres commerciales

Des marges de densification des espaces
commerciaux existants.
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Le bilan : indicateurs du commerce

Socio-démographie

Taux de croissance
de la population

Notation

Taux de
renouvellement de la
population

Médiane des
revenus

Indicateur de
concentration
d'emploi

Taux de diversité
commerciale

Part de population
disposant d'un
commerce
alimentaire sur sa
commune

Densité commerciale
alimentaire
traditionnelle

Taux d'implantation
en centralité

Phénomeéne de
tertiarisation

Taux de présence
des cafés &
restaurants

Taux de vacance
commerciale en
centralité

Grande et moyenne

surfaces

Croissance des m?
comparativement a
la croissance de
population

Notation

Comportement

d’achat

Poids du circuit
traditionnel en
alimentaire
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Notation

Taux de diversité
commerciale

Poids du circuit
traditionnel en
équipement de la
personne

Evolution de la
diversité
commerciale

Poids du hors
magasin

Densité commerciale
en grande surface
alimentaire

Evasion commerciale
en équipement de la
personne

Taux de friche
commerciale en
périphérie

Evasion commerciale
en équipement de la
maison

Poids du centre-ville
de la Rochelle en
équipement de la

personne
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